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OGGHTTC: Circolare contenente le lince guida per la liquidazione det periti estimatori € per

Padozione dit modelli uniformi per Ia predisposizione delle istanze di iquidazione,

| Tribunaie di Tempio Pausania, dott.ssa Costanza Tett,

11 giuchice dell

o

al fine di uniformare il pit possibile i crited di iquidazione del compenso det periti, o ofnati espertt
stimatori nelle procedure esecutive e tenuti alla redazione della perizia ex art. 173 bis disp att. cpe, invita
i periti stimatori ad uniformarsi alle seguenti linee guida e ad adottare specificatamente il modello di
N -

dgudazione che qui viene proposto.

Con Vobiertive, dunque, di rendere le liquidaziont del compensi agli estimatoit omogene @ quanto pi

aziont allo

possibile coerent con Peffetriva atoivita svolta dello stimolare, alla luce della var

stesso richieste in aggiunta alla mera stima del’immobile, alla luce delle disposizioni di cut aghi artt. 568
cpc e 173 aisp att cie,
la presente Circolare

& volta allindividuazicne di nuove e pitl proficue modalita operative di gestione e vaccordo tra le atovita

svolte dagh stimarori, quelle di Cancelleria e cuelle delegate ai professionisi a1 sensi dell’ast. 591 bis cpe.

(=)

Capirclo 1 - Compensi professionali degli estimatori

21 seguito Pindicazione dell'ammontare dei compenst riconosciuti per le diverse

decreto Ministeriale di nferttnento.

IE Stima analitica ded compendio pignorate - wit. 123 2N 30 magio 2002

sun loreo di vendita, con

$sivo di quanto stimato per ci

- considerati

X

la specificazione che 1 benu che costituisconoe pertinienza saranno accorpati al bene princp:

ufl unico lero

¢ non sia stato

P’esperto proporea al Gindice Iz liquidazione del compenso al valore my

» glustificara da validi ot In caso di richiesta di provoga pet

i deposito

e liguidera nella misura

in numero supeticte o uno ma inferore a 4 i Giuds



media del ID.M. 2002; nel casc di richieste di proroga superiori a 4 1 Giudice liquidera nella misura

roinima.

Al sensi dell’art. 161 disp att. cpc, il compenso si calcola sulla base del prezzo ricavato dalla vendira (prima
della vendita non possono essere liquidati acconti in misura superiore al 50% del compenso calcolato
sulla base del valore di stima): pertanto viene stabilita ia liquidazione dell’acconto nella misura del 50%

dell’onorario ex art. 13.

Concludendo: al momento del deposito della perizia 1 consulente dovra richiedere un acconto sul
compenso pait 2l 50% del valore del bene indicato in perizia; al momento della vendita dovra richiedere
la liquidazione del saldo del suo compenso calcolato sulla base del valore ricavato dalla vendita, alla quale
andra detratto Pacconto ricevuto. Si segnala al riguazdo che il perito ¢ ammesso a chiedere fa liquidazione
definitiva dopo la vendita del bene, laddove tra il compenso liquidate in via provvisoria ¢ quello da
liquidarsi in via definitiva sulla base del prezzo ricavato dalla vendita vi sta ur’effettiva differenza. Si
ritnanda al capitolo 5 Pindicazione delle modalira di redazione dell'istanza di liquidazione, modqhm

rauve di presentazione della lquidazione.

e i beni pignorati siano diversi, il compenso sara uaico se si traita di beni

3

omogenel. il perto de erminera attora il valore sul quale determinare 1l compenso ex art. 13 sulla base

della scmmatoria del valore di ogni bene. Se invece 1 beni sono diversi per localizzazione, apologia,
caratteristiche intrinseche ed estrinseche (specie laddove formino pit lott), @ compenso andra
i
L .
determinato singolarmente su ciascun bene, sulia base del valore di ognuno.

Verifica della conformitd nrbanistica dellimmobile: onorario ex art. 12, comma 1 della tabella ailegaia al
Decreto del Ministero della Ginstizia 30 maggio 2002 (da € 145,12 a € 970,42)
P’ stabilito un compenso standard di € 700 per ciascun lotto in vendita con le precisazione che

S-”:gllO'ﬂOi

2) 1 beni che costituiscono pertinenza szxanno accorpati al bene principale ¢ constderan un lotto
unico:
s ..'bS_A‘ h‘ Q41 i 3 ATTFAT EY T ot H’ FATA .1'1-\“" S bﬂ

b) Per i beni che costituiscono unita autonome poste all'interno dello stesso complesso immobiliare
e/o fabbricato verrd computato un solo onotario ex art. 12, comma 1, part ad € 700; '

¢) Peribeni che costituiscono unita autonome, anche con identica destinazione, poste in complesst
immmobiliavi /o fabbticati distint verra computato un onorario ex art. 12 comma 1, pari ad €700

i

per ogni lotto di vendita;




d) Qualora il consulente abbia richiesto pii di una protoga per il deposite dell’claborato peritale, il

C.

—~a
o

Rilievi metrici, sviluppo, relativi caloli ¢ redazione di antonoma planimetiia di edifice: onorario ex art. 712,
comwz 2 dell tabella annessa al decreto Miniviero della Ginstizia 30 magaio 2002 (da € 145,12 a € 970,42)
£ stabilito un compenso standard pari ad € 200 se il perito svolge soltanto rilievi, mentre il compenso
sara riella misura standard di € 500,00 per ciascun lotto di vendita se la perizia ¢ dotata di restituzione
o = a5 .4 4 3 s Ld 4 o = ] - ‘
grafica, con le seguenti precisazioni: la restituzione grafica del singolo lotto deve esscre redarta ex novo,
senzz Pausilio delle planimetrie reperite dagli accertamenti svolii ( catastali e/o estratti di procedimenti

tecnici amiministrativi), debitamente quotate e complete tutte le informazioni necessarie (destinazione dei

locali, superfici degli stessi ed altezze);

7.4, Verifica dellr congruita indicato in un contratio di locazione: onorario ex art. 16 del decrefo Ministero della
’l

Ginstizia 30 maggio 2002 (da € 145,12 ad € 970,42

B stabilitc un compenso standard di € 400 ver ogni singolo lotto di vendita,

2., Dnorari a vacazi

La lMquidazione seguird il criterio delle vacaziom nei seguenti casi: nei casi di estinzione o chiusura
anticipata della procedura prima che sia stata depositata la relazione peritale (in caso di rinuncia agli att
ad esempio, o di conversione del pignoramento); nei casi di perzia integrativa e solo quando
Pintegrazione non derivi da omissioni ¢ incompletezza rinvenibili nella relazione depositata rispetio al
quesito assegriato.

seguenti compensi a vacazioni, specificando che per le attvita non tientranti in quelle

h

St stabiliscono i

sotto indicate, non POSSONO I1CONOSCELS di quattro vacazioni al giomo considerando che ogni

vacazione corrisponde a due ore di lavoro.

- accesso a pubblici uffici per verifica dell'esistenza di contratti di concessione in godimento registrati e
acquisizione degli stessi in copiz: standard 5 vacazioni;

- eventuale acquisizione del dtolo di provenienza del diritto pignorato: standard 5 TACAZIONI;
-integrazione continuita trascrizioni: onorarioc a vacazione: standard 10 vacazioni

- acquisizione e agglogamento CDU: standard 8 vac azioni;

- stima costi per regolatizzazione urbanistica e /o catastale (al di fuori delle ipotesi di cui all'art. 11 D_\[ 20

maggio Z002): standard 10 vacaziond.

3. Rimborso delle spese sostenute



Saranno riconosciute e liquidate le spese di viaggio in caso di usc del mezzo proprio nei termini che
seguono:
- Rimborso chilomettico pati ad € 0,50 2 km documentando la percorrenza effettivamente svolta
con indicazione del luogo di partenza e di quello di artive;
Saranno ticonoscinte e liquidate tutte quelle spese necessarie all'incarico che vengano documentate,
compreso 'ausilio di prestatori d’opera strumentali, previamente autosrizzato, il cui onorario verra
computato con gli stessi criteri applicati per Fausiliario del giudice. Saranno inoltre riconosciute tutte le

spese quando inequivocabilmente riferite alla procedura (es. spese postali, dititei cornunali/erariali ecc).

51 evidenzia che dette spese potranno essere rhimborsate solo se debitamente documentate.

4. Axtestatc di prestazione enetgetica.

Bsclusivamente per le procedure nelle quali - nel decreto ex art. 569 cpe - ¢ espressamente richiesta la
redazione dell’attestato di prestazione energetica, vengono stabiliti dei compensi standaid ch ,LgLono:
€ 200,00 per g immobili fino a 100 mq;

£ 300,00 per gl tmmobili fino a 200 mq;

€ 400,00 per tmmobili fino a 300 my;

€ 500,00 per imiobili fino a 400 ng;

€ 600,00 per immobili con mq superioty;

Mel caso venga redatta per pit beni, specificare per ognuno il relativo valore

(=4

5. Modulo di istanza di liquidazione compensi, come si redige Pistanza di hiquidaz 10NE

)

L istanza di }iquidazionc det compensi dovia essere redatta sugli apposiii modelli allegatr alla presente

Circolare (modello di liquidazione in acconto ¢ modello di liquidazione a saldo). Det ti modell, a partire
dal 1 novembre 2019, saranno gli unici acceteati dalla Cancelleria delle Esecuzioni Iinmobiliari e saranno

reperibili sul sito istituzione del Tribunale di Tempio Pausania, sezione Esecuzioni Immobiki

1 richiesta di liquidazione dovra essere presentata mediante apposita istanza ed essere compilata secondo
le indicazioni sopra descritte, nonché inviara esclusivamente in via telematica. 1.a busta clettronica diinvio
dovra essers denominata “istanza di liquidazicne dei compensi” o, comunque, il file dovia recare la

denominazione “istanza di liquidazione del compenso” per essere immediatamente riconoscibile dalla

Cancell




Al fine di garantire una celere liquidazione del compenso, il decreto di liquidazione verra emesso
alPudienza ex art. 569 cpc nella quale il ctu & tenuto a comparire per rendere eventuali
chiarirnenti.
Lo scopo & quello di far si che — presente all'ndienza — il consulente possa rendere a verbale eventuali
chiarimenti richiestigli, in modo da evitare rinvii e lungaggini processuali. Se non ci saranno osservaziont
alla perizia o, se il perito sard esauriente rendendo chiarimenti, 1l Giudice lo liquidera direttatnente in
udienza. Altrimenti, qualora fossero necessari chiariments scritti, il Giudice liquideri if perito una volta
effettuato il deposito dell'integrazione peritale.
Per quanto riguarda la liquidaziomf: definitiva {quella che segue alla vendita dei beni), il
PROFESSIONISTA DELEGATO dovra informare, preferibilmente mediante pec, it CTU
delfavvenutz vendita del bene e del prezzo di aggiudicazione nonché la fissazione del’udienza
di distribuzione ai sensi del’art. 596 cpe al fine di consentire al CTU il deposito delPistanza di
figuidazione delle spettanze a saldo.

-

6. 1l fondo spese

A pattire dal 1 novembre del 2019 — con Pentrata in vigore della presente Circolare — i fondo spese
previsto nel decreto ai sensi dellart. 569 cpe sara di € 500,00. Laddove, mvece, per pzuttico’lari.: ed
eccezionali esigenze che il ctu sari tenuto a rappresentare al Giudice, si superasse la sogha dit € 500 di
spese, il coasulente potra richiedere al Giudice il versamento da parte del creditore proc ~edente dcda
somroa strettamente necessatia pet Padempimento da effettuare (¢ 1l caso ad esempio di ac catastamenti
di molii beni, pratiche docfa di tantl immobili ecc), purché, tuttavia, non si tratra di una somma irrisdi‘ia,

i

che nel caso il ctu ¢ tenuto ad anticipare e a farsi riraborsare solo se documentata.

7. Particolari adempimenti del CTU

Oltre 2 quanto richiesto dal quesito posto, il professionista & tenuto a depositare in cancellerta attraverso
it PCT la perizia di stima. 1a liquidazione dei compensi dovia essere redaita secondo quanto descritto nei

precedent articoli. It CTU dovta allegare alla perizia ci stima e depositare « contestualimente con ia stessa
gli atti di provenienza dei beni stimatd. S timanda per il resto a quanto contenuto nel decreto ai sensi

dell’art. 569 cpc per quanto attiene le tnodalita di deposito.

=
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8. roaind dil efficacia della presente Cireolare.




La presente circolare entrerd in vigore a partire dal 1 novembre 2019 ¢ si applichera anche per coloro i
quali hanne ricevuto lincarico anteriormente 2 tale data € che ancora non hanno presentato Pistanza di

liquidazione.

St allegano:
1) Modello di iquidazione in accontc;,
2) Modello di liquidazione a szldo;

3) Decteto ex art. 569 c.p.c.
Tempio Pausania, 25.09.2019

Il Giudice dell’esecuzione

ostanza Tett




